Zatgcznik nr 6 do Prospektu Informacyjnego
WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

sporzadzony wg stanu na dzien 2017r roku
Repertorium A- nr 12017

AKT NOTARIALNY

Dnia XXXXxXxxXxX przede mng notariuszem Katarzyng Cinkusz-Ciskga w

mojej Kancelarii Notarialnej majacej siedzibe w Kwidzynie przy ulicy Chopina 22

stawili sig:------------ e PR e
/1 syn T — dowaod osobisty /T, PESEL T
ktory oswiadczyt, ze mieszka w ///[I//I/III - - Prezes Zarzadu - dziatajaca w imieniu
i na rzecz spotki Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w Kwidzynie, przy ulicy Torunskiej nr 30/1, ktdra okazata
informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw nr
KRS 0000107204 stan na dzien ////ll r. (identyfikator wydruku: //////l]), z ktérego
wynika, ze jest ona upowazniona do samodzielnego dziatania w imieniu tej Spoiki i
ktéra o$wiadczyla, ze nie zaszly zadne zmiany danych objetych obowigzkiem
wpisu do rejestru, w szczegolnosci ze nie zostata odwotana z petnionej funkcji, a
reprezentowana przez Nig Spotka nie zostala postawiona w stan upadiosci ani
likwidacji, za$ Spotka postuguje sie¢ numerem REGON 170236742, NIP 581-10-01-

846 - zwana dalej w tresci umowy ,,Deweloperem” lub ,,Sprzedajacym”,----------

2.[Kupujacy], syn , , PESEL , wedhug
oswiadczenia: zamieszkaly w (kod pocztowy  ).----

3.[Kupujaca], corka , ,PESEL | wedlug o$wiadczenia:
zamieszkata w (kod pocztowy )= =mmmmmeemeeeeeeee-

w dalszej cz¢$ci niniejszego aktu notarialnego zwani réwniez tacznie ,,Nabywea”

lub ,,Kupujacym”. ----------=--nmmmmmmoeeee mmmmmmmemmmemeeees --
Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie okazanych dowodoéw
osobistych, ktérych numery podano odpowiednio przy nazwiskach, za§ numery NIP
wedlug o$§wiadczen, a stawajacy zapewnili, Ze nie wystapity przestanki, o ktoérych

mowa w art. 46 ustawy o dowodach 0sobistych.--------====-m=mmmmmmmmm oo



UMOWA DEWELOPERSKA
OPIS NIERUCHOMOSCI | OSWIADCZENIA STRON

8 1.1.Deweloper o$§wiadcza:------==-==-====-=mmmmm oo --
1) ze realizuje inwestycj¢ zlokalizowang w Kwidzynie przy ulicy Blogostawionej
Doroty i przy wulicy Braterstwa Narodow, stanowiacg przedsigwzigcie
deweloperskie w rozumieniu ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. 0 ochronie praw
nabywcdw lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2017 poz.
1468), zwang dalej ,,Przedsiewzieciem Deweloperskim” Iub ,Inwestycja”.
Przedsiewzi¢cie Deweloperskie polega na budowie budynku mieszkalno -
ustugowego w Kwidzynie przy ulicach Btogostawionej Doroty i Braterstwa
Narodow, obreb 220701_1.0010 na dziatkach geodezyjnych nr 25/9 (dwadziescia
pi¢¢ tamane przez dziewigc), 34/10 (trzydziesci cztery famane przez dziesigc), 23/2
(dwadziescia trzy tamane przez dwa) i 25/11 (dwadziescia pi¢¢ lamane przez
jedenascie), zgodnie z projektem budowlanym stanowigcym zatacznik nr 1 i 2 do
decyzji nr 563/15 Starosty Kwidzynskiego wydanej dnia 22.12.2015 r. pod nr
WB.6740.599.2015.MK, na mocy ktorej Starosta zatwierdzit projekt budowlany i
udzielit pozwolenia na budowg ,,potnocno-zachodniego kwartatu przyrynkowego”,-
a nadto, ze realizuje Przedsiewzigecie Deweloperskie o nastepujacych parametrach
projektowanych: a) powierzchnia zabudowy nadziemnej wynosi 1949,86 m2 (jeden
tysigc dziewieéset czterdziesci dziewig¢ m?2 osiemdziesigt szes¢ setnych m?2),
kubatura wynosi 29443,56 m3 (dwadzieScia dziewig¢ tysigcy czterysta czterdziesci
trzy m3 piecdziesigt sze$¢ setnych m3), 3,5 — 4 kondygnacji, b) 71 (siedemdziesiat
jeden) lokali mieszkalnych, 14 (czternascie) lokali ustugowych, c) 52 (pi¢édziesiat
dwa) MI€JSCA POSTOJOWE. ===m == m e oo e
Inwestycje zaznaczono na planie stanowigcym Zalacznik nr 1 (plan
zagospodarowania terenu) do niniejszej umowy, zwanej dalej ,,Umowg”,----------
2) ze na realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego uzyskat decyzje o udzieleniu
pozwolenia na budowe nr 563/15 dnia 22.12.2015 r. pod nr WB.6740.599.2015.MK
z upowaznienia Starosty Kwidzynskiego. Decyzja powyzsza jest ostateczna i nie

zostata zaskarzona do sadu ani w jakikolwiek inny sposob wzruszona, a nadto nie

toczy si¢ zadne postgpowanie w celu jej uchylenia lub wzruszenia;
3) ze rozpoczecie budowy Przedsigwziecia Deweloperskiego nastgpito 10 listopada

2017 roku, co udokumentowane jest wpisem w dzienniku budowy, --------------------



- ze zakonczenie budowy Przedsigwzigcia Deweloperskiego planowane jest do dnia

30 wrzesnia 2019 roku,---------=-=----=-------- o e

4) ze przedmiotowa Inwestycja jest realizowana na nieruchomosci sktadajacej si¢ z
dziatek gruntu nr 34/10, 23/2, 25/11 i 25/9 o tgcznym obszarze 0,2514 ha (dwa
tysigce pigcset czternascie m2) potozonych w Kwidzynie, obreb 220701_1.0010,
dla ktérych Sad Rejonowy w Kwidzynie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta GD11/00023501/4. Nieruchomos¢ stanowi wiasnos¢ Dewelopera.
Jak wynika z o§wiadczenia Dewelopera i z okazanego odpisu/wydruku zwyktego z
dnia /[l r. z tej ksiegi wieczystej: a) W dziale 1-O znajduja si¢ ///// wzmianki
0 wniosku, wedtug o$wiadczenia dotyczace wyodrgbnienia lokali,--------------
b) w dziale 11 tej ksiggi wieczystej jest wpisane ograniczone prawa rzeczowe: ------
- nieodplatna i na czas nieokreslony stuzebno$¢ przesyhu, polegajaca na: 1) prawie
do korzystania z nieruchomo$ci obcigzonej w zakresie niezbednym do
posadowienia na niej w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych w postaci:-
linii kablowej elektroenergetycznej o dlugosci ok. 14 m, a takze dwodch ztaczy o
powierzchni 1 m2 - dziatka gruntu nr 25/2,- linii kablowej elektroenergetycznej o
dhugosci ok. 35 m - dziatka gruntu nr 34/10, 2) znoszeniu istnienia posadowionych
na nieruchomosci obcigzonej urzadzen, o ktéorych mowa w pkt 1, po ich
posadowieniu, 3) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie
niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji, usuwania
awarii oraz przebudowy urzadzen 1 instalacji elektroenergetycznych, o ktorych
mowa w pkt 1 12 z prawem wejScia 1 wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez
pracownikow przedsigbiorstwa energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i
osoby, ktoérymi przedsigbiorstwo energetyczne postuguje si¢ w zwigzku z
prowadzong dzialalno$cia — na rzecz ENERGA-OPERATOR SA z siedzibg w
Gdansku, Oddzial w OISztynie, -------=-=-=mmm e
- ewentualne roszczenia nabywcow ///////// o wybudowanie, ustanowienie odrgbne;j
wlasnos$ci lokali 1 przeniesienie ich wilasnosci, jednak roszczenia te nie dotycza
przedmiotu umowy. dziat iv tej ksiggi jest wolny od obcigzen i wpiSOW., --------------
Wyzej opisana nieruchomos$¢ bedzie dalej zwana ,,Nieruchomoscig”;-----------------
5) ze na terenie opisanych wyzej dzialek gruntu nr 34/10, 23/2, 25/11 i 25/9
potozonych w Kwidzynie, obrgb 220701_1.0010 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto” w Kwidzynie uchwalony przez
Rad¢ Miejska w Kwidzynie uchwalg nr XXIV/197//04 z dnia 30.09.2004 r.

ogloszong w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Pomorskiego nr 158 pod poz.



3317 z dnia 17.12.2004 r., zgodnie z ktorym dziatki te znajduja si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem 1MU, gdzie obowigzuja ustugi i funkcje mieszkaniowe oraz

ze teren ten jest potozony w obszarze historycznego Starego Miasta, wpisany do

rejestru zabytkow nieruchomych, ---------- e - -

6) ze na dziatkach gruntu nr ///// zostanie wybudowany odrgbny budynek, w ktoérym
to budynku znajdowaé si¢ bedzie migdzy innymi samodzielny lokal mieszkalny
oznaczony tymczasowym numerem /111 o powierzchni uzytkowej /I m?
sktadajacy sie z: ////////////////, usytuowany na //l////) pi¢trze/parterze, to jest na //l/
kondygnacji nadziemnej Budynku wraz z komoérka lokatorska/pomieszczeniem

POMOCNICZYM === === == == === e o

- cze$¢ rzutu kondygnacji Budynku, na ktorej znajdowac¢ sie¢ bedzie Lokal, stanowi
Zalacznik nr 2 do niniejszej UMOWY, -----=-=-=mmmmmmmm oo oo

- zakres i standard prac wykonczeniowych w Budynku i Lokalu a nadto szczegdlne
uregulowania z tytulu r¢kojmi za wady i gwarancji jakosci (,,Zasady realizacji
lokali mieszkalnych/ustugowych”) okresla Zalacznik Nr 3 do niniejszej umowy ,

Samodzielny lokal mieszkalny zwany jest w treSci Umowy ,,Przedmiotem

Sprzedazy” lub ,,Lokalem mieszkalnym”,---------=--==mmmmmmmm oo
- powierzchnia uzytkowa Budynku i lokali w nim usytuowanych oraz pomieszczen
przynaleznych do lokali ustalana bedzie wedlug szczegdlowych zasad ustalenia
powierzchni uzytkowej okreslonych w Prospekcie Informacyjnym stanowigcym
Zalacznik Nr 5 do niniejszej Umowy, a pomiar bedzie wykonywany zgodnie z
normg PN-ISO 9836 z 1997 r z uwzglednieniem z rozporzadzenia Ministra Transportu,

Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego

zakresu i formy projektu budowlanego( Dz.U poz. 462 z 2012 r), e
- ze z whasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udzial w nieruchomos$ci wspdlnej, to jest
we wlasno$ci Nieruchomos$ci oraz wspdtwlasnosci wspdlnych czgsci budynku 1
urzadzen, ktore nie beda stuzy¢ do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych
lokali (,,Udzial w Nieruchomosci Wspolnej”), ktorego wysokos¢ zostanie ustalona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali.------

7) na Nieruchomoséci wykonane zostang przylacza i sieci: wodno-kanalizacyjna,

energii elektrycznej, cieplnej, sygnalow telekomunikacyjnych, oraz wybudowane

beda urzadzenia stuzace do ich przesytu, -----=--===mmmmmmmmmm e
8) na Nieruchomosci, przed rozpoczeciem przenoszenia wiasnosci lokali, moga
zosta¢ ustanowione, w tym nieodplatnie i na czas nieoznaczony, ograniczone prawa
rzeczowe w postaci odpowiednich stuzebnosci, koniecznych w celu wykonania

przytaczy i sieci oraz budowy urzadzen stuzacych do przesytu energii elektryczne;j,
4



cieplnej, sygnatow telekomunikacyjnych, doprowadzenia wody, odbioru $ciekéw
1 innych podobnych urzadzen, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
Budynku i Nieruchomosci, oraz w celu zapewnienia dostepu i korzystania z tych

urzadzen, instalacji i1 sieci — na rzecz gestorow tych instalacji i urzadzen, na co

Nabywca wyraza zgode, --------------------------- -
9) ze: a) nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej, b) ze opisane dzialki
gruntu nr 34/10, 23/2, 25/11 zostaly nabyte na podstawie umowy przeniesienia
wlasnos$ci zawartej dnia 19.11.1999 r., a dziatka gruntu nr 25/9 - na podstawie
umowy przeniesienia wlasno$ci zawartej dnia 04.07.2017 r., C) ze stan wpisOw W
ksiedze wieczystej i rejestrze przedsiebiorcow nie zmienit si¢ od dnia wydania tych
odpisow i wydrukéw do dnia dzisiejszego, d) ze na dzien zawarcia tej umowy
przedmiotowa nieruchomos¢ jest wolna od wad prawnych i ze zadne obcigzenia na
rzecz 0sOb trzecich na niej nie powstaly oraz ze opisang wyzej nieruchomos¢
Spotka posiada w sposob niezaklocony, €) ze na przedmiotowej nieruchomosci nie
cigza zadne zobowigzania mogace spowodowaé powstanie jakichkolwiek hipotek,
f) ze Spotce nie zostaly dorgczone zadne decyzje mogace stanowi¢ podstawe
powstania hipoteki przymusowej, ze wobec Skarbu Panstwa ani Gminy z tytutu
podatkéw stanowigcych ich dochdd, Spotka nie ma zaleglosci podatkowych, ze w
stosunku do przedmiotowej nieruchomosci nie jest prowadzone postgpowanie
sagdowe, egzekucyjne ani administracyjne, g) ze do dnia zawarcia tej umowy nie
zostaly zawarte z osobami trzecimi Zzadne umowy majace za przedmiot opisang
nieruchomo$¢, ktore uniemozliwialyby wykonanie zobowigzan zgodnie z
warunkami niniejszej umowy, h) ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie lezy w
specjalnej strefie ekonomicznej ani nie istnieje w stosunku do niej zadne prawo
pierwokupu, 1) ze reprezentowana Spoéika jest podatnikiem podatku VAT,------------
10) ze prospekt informacyjny, o ktorym mowa w § 2 pkt a niniejszego aktu, zostat
utrwalony w wersji papierowej w sposob uniemozliwiajagcy wprowadzenie w nim

jakichkolwiek zmian.-----=-==mmmmm oo oo

11) ze zapewnia Kupujacemu otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, to jest
srodek ochrony wskazany w art. 4 Ustawy o Ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 r.-----------=-==--=--=-=---
12) ze w/lll  posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o nr ////////11].--
Deweloper ma prawo dysponowaé S$rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji

przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. -------



Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego; stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank w trybie kontroli, o
ktorej mowa w art. 12 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinNego. =-=-=========s=s=mmemm oo e e

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przez
jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki pozostate na

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu

o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. ------------=--=-=-m-mm---- -
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pienie¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym

rachunku powierniczcym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu

o$wiadczen, o ktorych mowa wyzej. -==-===========mmmmmmmmm oo -

13) ze na dzien zawarcia umowy koszty prowadzenia rachunku, o ktbrym mowa w

USt.10 PONOSI DEWEIOPEN. ==-=mn=mmmm o e o oo
2.5trony postanawiaja, ze Deweloper moze wprowadza¢ zmiany do zatwierdzonego
projektu budowlanego, a takze moze wystgpi¢ do Starosty Kwidzynskiego o zmiane

Pozwolenia na Budowg i1 zatwierdzenie projektu zamiennego.--------==-===========-----

8 2. Kupujacy/a 0$wiadCza:------------=-=--mmmmmmmmememm oo —-emeeee
a) ze Deweloper przekazal - w wersji papierowej — stronie Kupujacej prospekt
informacyjny w rozumieniu art. 17 ustawy o ochronie praw nabywcéw lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, ktory wraz z zalgcznikami stanowi
Zalacznik nr 5 do niniejszej Umowy, w terminie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z
jego trescia, jak rowniez umozliwit //// zapoznanie si¢ w swojej siedzibie w
Kwidzynie przy ulicy Torunskiej 30/1 z planami, dokumentami, informacjami oraz
wszelkimi innymi istotnymi materiatami umozliwiajagcymi zdobycie wyczerpujace;j
wiedzy na temat Dewelopera oraz projektem budowlanym, potozeniem,
wykonaniem i standardem Budynku, Nieruchomos$ci i Lokalu oraz ich stanem
prawnym, w tym w szczegolnosci z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21
ustawy o ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego Iub domu

jednorodzinnego, to jest z: 1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla
6



nieruchomosci; 2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
3)kopia pozwolenia na budowg; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za
ostatnie dwa lata, 5) projektem architektoniczno-budowlanym - i po zapoznaniu si¢
z nimi nie wnosi do nich zadnych uwag ani zastrzezen, -------------==--==-=-===---==----

b) zostal/a poinformowana przez Dewelopera o przystugujacym //// prawie
zapoznania si¢ w lokalu wskazanym przez Dewelopera, w Kwidzynie przy ulicy
przy ulicy Torunskiej 30/1 z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21 ustawy o
ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w

czasie umozliwiajacym doktadne zapoznanie si¢ z nimi przed zawarciem niniejszej

§ 3.Stawajacy okazali: ===-===m=mmmmmm e
a) wypisly z rejestru gruntow dla dziatek nr /////l/, wydany przez Starostg
Kwidzynskiego dnia ////ll/ r., z ktorego wynika, ze dzialki te oznaczone sg
SYMBDOIAMT /I~ m = m e e e
b) ostateczng decyzj¢ nr 563/15 Starosty Kwidzynskiego wydang dnia 22.12.2015 r.

pod nr WB.6740.599.2015.MK, na mocy, ktorej Starosta zatwierdzit projekt
budowlany i udzielit pozwolenia na budowg¢ dla Dewelopera, dla inwestycji
polegajacej na budowie ,,poénocno-zachodniego kwartalu przyrynkowego” w
zakresie rozbidrki budynku mieszkalnego i budowy budynku mieszkalno —
ustugowego oraz przylaczy w Kwidzynie, obreb 10 - zgodnie z projektem
budowlanym stanowigcym zatgcznik nr 1,2 i 3 do tej decyzji,-----------------=--------

c¢) zaswiadczenie Urzedu Miejskiego w Kwidzynie z dnia //// r. nr //////, z ktorego
wynika, iz na terenie dziatek gruntu nr 34/10, 23/2, 25/11 1 25/9 polozonych w
Kwidzynie, obreb 10 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Miasto” w Kwidzynie uchwalony przez Rade Miejska w
Kwidzynie uchwatg nr XXIV/197/04 z dnia 30.09.2004 r. ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 158 pod poz. 3317 z dnia 17.12.2004
r., Stare Miasto” w Kwidzynie uchwalony przez Rad¢ Miejska w Kwidzynie
uchwatg nr XXIV/197//04 z dnia 30.09.2004 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego nr 158 pod poz. 3317 z dnia 17.12.2004 r., zgodnie z
ktorym dziatki te znajdujg si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 1MU, gdzie
obowiazuja ustugi i funkcje mieszkaniowe oraz ze teren ten jest polozony w
obszarze historycznego Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych, a ponadto ze Rada Miejska w Kwidzynie w dniu 30.06.2016 roku
podjeta uchwate Nr XX/126/16 o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i1 obszaru

rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 8 ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji
7



(Dz. U. 22017 r., poz. 1023), a takze ze powyzsza dziatka znajduje si¢ w granicach
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o ktérych mowa w powyzszej
uchwale, ale nie ustanowiono prawa pierwokupu na rzecz Miasta Kwidzyna,---------
d}zaswiadczenie Starosty Kwidzynskiego z dnia /// r. nr ///, z ktéorego wynika iz
dziatki gruntu nr 34/10, 23/2, 25/11 i 25/9 potozone w obrgbie geodezyjnym 10,
miasto Kwidzyn nie sa objete uproszczonym planem urzadzenia lasow lub decyzja,
0 ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy 0 lasach, -------=-=-=-mmmmmmmmmmm e
e) uchwale nr 16/2017 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z 0. o. z siedzibg w Kwidzynie z dnia 23.11.2017 r.
w sprawie zasad obowigzujacych przy sprzedazy lokali uzytkowych i mieszkalnych
oraz miejsc parkingowych w Kwidzynie na dziatkach gruntu nr 34/10, 23/2, 25/11 i
25/9 wraz z tekstem jednolitym umowy spotki 16.11.1994 roku (§ ), ======m-mme-
f) uchwate nr 15/2017 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego sp. z o. o. z siedzibg w Kwidzynie z dnia 23.06.2017 r.

w sprawie wyboru /////////// na funkcje Prezesa Spotki. ------------ e
g) inne dokumenty ////lI/////- wedtug indywidualnych potrzeb. --------------------------
PRZEDMIOT UMOWY I ZOBOWIAZANIA STRON

8 4.1. Deweloper o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do: -------------=-=-==-mm-m--—-

1) wybudowania na Nieruchomos$ci Budynku //////l- to jest zakonczenia budowy
Budynku, w ktorym znajdowac si¢ bedzie Lokal, wykonany przez Dewelopera w
standardzie okreSlonym w Zataczniku Nr 3 do Prospektu Informacyjnego w
terminie do dnia 30 wrzes$nia 2019 roku,----------------------

2) ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego nr ////llll wraz z
Udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej i przeniesienia na rzecz Nabywcy - w stanie
wolnym od obcigzen oraz praw 1 roszczen osob trzecich wlasno$ci Lokalu
mieszkalnego nr /////////wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu, w
tym Udzialem w Nieruchomosci Wspolnej, na podstawie umowy sprzedazy, za
Cene /M zx (T Zotych) netto + 8 % podatku od towardw i ustug,
czyli /1II11H1 zt brutto za Lokal (zdefiniowang w § 7 ust. 1 ponizej).------------------

Nabywcy zobowigzuja si¢ naby¢ przedmiotowg nieruchomo$¢ na warunkach i za

ceng okreslong w niniejsze] Umowie. =---=-=======mmmmmmmmmmm oo --
Kupujacy ///bedzie/nie bedzie ////miat prawo do wylacznego korzystania z miejsca
postojowego w garazu podziemnym oznaczonego numerem ///// i ///zaptaci TBS za

prawo do korzystania z tego miejsca kwote ///// netto za jedno miejsce. --------------



Kupujaca/y oswiadcza/ja, ze jest/sa /////////(stan cywilny) lub ////l Nabywcy

oswiadczaja, ze nabycia dokonaja do majatku objetego wspdlnoscia ustawowa/do

majatku osobistego. ------------=---nmmnmm-- mmmmmmmmmmmeeeees --
Strony postanawiajg, ze Umowa ustanowienia odr¢bnej wtasnosci Lokalu i jego
sprzedazy w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z niniejszej Umowy
(,Umowa Sprzedazy Lokalu”) zostanie zawarta po spehlieniu si¢ tacznie
nastgpujacych  warunkow:  zakonczenie  budowy  Budynku, uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowego Budynku lub
niezgloszenie sprzeciwu przez wiasciwy Urzad na zgloszenie przedmiotowego
budynku do uzytkowania, uzyskanie wypisow i wyrysow z ewidencji gruntow do
celow sadowych, podpisanie protokotu odbioru przedmiotu umowy, zaptaty przez
Kupujacego ceny nabycia przedmiotu umowy opisanego w § 4 ust.1 - na podstawie,
ktorej Deweloper przeniesic na Kupujacego prawo wilasnosci lokalu wraz z
prawami zwigzanymi w formie aktu notarialnego - jednakze nie pozniej niz do

dnia 30 czerwca 2020 roKu.-----=-===-========mmnmnm-- memmmmmeeeeeee e eeeeeeaeae

II. Do obowigzkéw Dewelopera nalezy: =--=-===========mmmmmmmm oo

a) wykonanie przedmiotu umowy, okre$lonego w § 1.1 niniejszej umowy, zgodnie
z projektem technicznym, obowigzujagcymi normami, zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz w uzgodnionym

terminie, ---------- e e

b) prowadzenie dziennika DUdOWY.-=-=-=====mmmm e oo

III. Do obowiazkow Kupujacego/ej nalezy:-------=========m=mmmmmmmmmmmmmmmmmeoeeeee --
a) terminowe uiszczenie rat za poszczegolne etapy, -----------=-=-=--=-m-m-mmmmommoeee-
b) stawienie si¢ na odbior koncowy w dniu wyznaczonym przez Dewelopera, -------

¢) stawienie si¢ na podpisanie aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ odrebnego

budynku wraz z dziatka gruntu. ----------------- e
W przypadku, gdy Kupujacy finansowaé bedzie zaptate catosci lub czesci Ceny ze
srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego, zobowigzuje si¢ przedtozy¢ do
Umowy Przyrzeczonej zawarta umowe kredytowa, z ktoérej wynika¢ bedzie, ze
bank udzielit jej kredytu na zakup Przedmiotu Sprzedazy.----------------=-=--=--=-=- -—-
IV. Umowa obejmuje wykonanie budynku w stanie deweloperskim. Szczegotowy
zakres robot okreslono w zalaczniku nr 3 do umowy. Nabywca oswiadcza, ze
zapoznat si¢ z projektem, projektowanym zakresem robot oraz dokumentacja

techniczng budynku i nie wnosi zadnych zastrzezen. -----------==-=====-=-mmcmmemmmen -




V. Uzbrojenie terenu obejmuje wykonanie nastepujacych przylaczy do budynku:

wody i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, przylacza kablowego pradu oraz

przyltacza ciepta z miejskiej sieci cieplnej.--=-=-======== ==mmmmmmm oo -
§ 5.1.Realizacja inwestycji podzielona zostaje na nast¢pujace etapy: -------------

ETAP I - stanowi 16 % szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego, realizacja

zadania - do 28 lutego 2018 r.------------------------ e

Stan "zerowy"'- 1009 ----==-mmmmmm e
Stan wykonczeniowy wewngtrzny- 5,20 % ----=-=--====-mmmmmmmm e
ETAP Il - stanowi 25% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego, realizacja
zadania - do 30 sierpnia 2018 r. -------=--=-m oo m —emmmee-
Stan "surowy" -56,60 %0 -------mmmmmm o

Instalacje wewnetrzne - 5,80 % -----=-==mmmmmmmm e

Uzbrojenie terenu — 100% --------------=-=-------- oo

ETAP Il - stanowi 24% szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego,
realizacja zadania - do 28 lutego 2019 r.-------==-====mm=mmmmmmmm oo
Stan "surowy " - 39,30 % ----=-=-m-mmm e

Stan wykonczeniowy wewnetrzny -25,2 % ------m--mmmmmmmmmm oo

Instalacje wewngtrzne -17,40 % -------=-=----m-mmmmmmmmm oo -

ETAP IV — stanowi 19% szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego,

realizacja zadania - do 30 czerwca 2019 r.- e

Stan "surowy" - 4,10 % ---------mmmmmmmmm oo mmemmmemmeeeeeeececeeeeeeee

Stan wykonczeniowy wewnetrzny - 32,70 % ------------- —mmmmmme

Instalacje wewnegtrzne -15,50 %0 -=-=-=-======mmmmmmm oo

Stan wykonczeniowy zewnetrzny -26,40%0 -------=======mmmmmmmmmm oo

Urzadzenie terenu- 32,40 % - ----------==-=-mmnmmmm- -- -
ETAP V - stanowi 16 % szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego,
realizacja zadania - do 30 wrzesnia 2019 I.-=== =======mmmmmmmmmm e

Stan wykonczeniowy wewnetrzny -36,9 % ------=-m-mmmmmmmmmemm oo

Instalacje wewnetrzne- 61,30% -----------=--=m-mmmmmmmmmmmeoeee ---

Stan wykonczeniowy zewnetrzny -73,60% --------------mmmmmmmmmmm oo

Urzadzenie terenu- 67,60 % - ------------------ e - -

2.Ponadto Strony postanawiaja, ze: mmmmmmmmemmeememeeeeeeee mm-mmmemeees

a) wszelkie koszty eksploatacyjne i podatki zwigzane z Przedmiotem Sprzedazy
przejda na Kupujgcego z dniem wydania Przedmiotu Sprzedazy;-----------------------
b) przedmiot Sprzedazy w chwili zawierania Umowy Przyrzeczonej bedzie wolny

od jakichkolwiek obcigzen i1 praw osob trzecich wpisanych do ksiggi wieczystej; ---
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¢) nabywca o$wiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich roszczen w stosunku do pozostatych
lokali, bedacych przedmiotem umow przedwstgpnych i umoéw deweloperskich,
zawieranych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego;-------------=-==-====-nmnmo--
d) w przypadku, gdyby w dacie zawarcia umow sprzedazy w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy prawo wilasnosci Nieruchomosci
byto obcigzone hipoteka lub hipotekami, zabezpieczajacymi sptate kredytu
zaciagnictego przez Dewelopera, Deweloper zobowigzany begdzie przedlozy¢ do
aktu notarialnego, dokumentujgcego zawarcie danej umowy sprzedazy
oswiadczenie wierzyciela hipotecznego, zezwalajagce na wykreslenie tego
obcigzenia z ksiggi wieczystej albo na zbycie Lokalu w stanie wolnym od tego
obcigzenia (bezobcigzeniowe wydzielenie Lokalu);-----------=-=--==-=-mmmmmmmm -

8 6.Tres¢ dla osob, ktore kupuja miejsce pOStOjOWE: =========mmmmmmmmmmmmammm

/1111111 o$wiadcza, ze znany jest ///// stan techniczny nabywanego lokalu, a nadto
oswiadcza/ja, ze zrzeka/ja si¢ prawa do samodzielnego korzystania z jakiejkolwiek
czgsci wspolnej budynku, ktora nie jest przeznaczona do ///// wyltacznego
korzystania, a w szczego6lnosci do korzystania z miejsc postojowych z wyjatkiem
przydzielonego ///// do wylacznego korzystania miejsca postojowego w garazu

podziemnym oznaczonego numerem ///// wyszegblnionego na rzucie hali

stanowigcej zalgcznik nr 4 do niniejszej umMoOwy. ------------=--=-m------ -mmmemee-

lub — tre$¢ dla 0s6b, ktore nie kupuja miejsca postojoweqQ ------============mmmmmmmmmem-

/Illl o$wiadcza, ze znany jest //// stan techniczny nabywanego lokalu, a nadto
oswiadcza/ja, ze zrzeka/ja si¢ prawa do samodzielnego korzystania z jakiejkolwiek
czeSci wspolnej budynku, ktoéra nie jest przeznaczona do ///// wylacznego

korzystania, a w szczegolno$ci do korzystania z miejsc postojowych. -----------------
CENA PRZEDMIOTU UMOWY

§ 7.Strony okreslajg: ---------------- e
1.Za wykonanie przedmiotu umowy, Kupujacy zaptaci Deweloperowi, wraz z
naleznym podatkiem od towarow i ustug kwote ///////////// z uwzglednieniem § 7

USE. 3 UMOWY.======mmmmmmmmmmmmm oo oo e e

W ceniellljest/nie jest /ll/lzawarta optata za prawo do korzystania z miejsca
postojowego w garazu podziemnym w kwocie ///// netto za jedno miejsce. -----------
2.W przypadku zmiany stawek podatku od towaréw 1 ustlug przed dniem
wystawienia przez Dewelopera faktury, ceny okreslone w niniejszym paragrafie w
czeSci niezaptaconej ulegng zmianie, zgodnie ze zmiang powyzSzych stawek

podatku od towarow i ushug, co nie wymaga zawierania aneksu do umowy, z
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zastrzezeniem przystugujacego Nabywcy umownego prawa odstgpienia od
niniejszej Umowy na podstawie postanowien 8 11 niniejszej Umowy. ----------------
3.W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez
osob¢ uprawniong, powierzchnia Lokalu rézni¢ si¢ bedzie w stosunku do
powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie, Cena za Lokal ulegnie odpowiednie;j
zmianie, proporcjonalnie do wielko$ci roznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu,

wynikajacg z obmiaru powykonawczego a powierzchnig okreslong w niniejszej

Umowie. ----------------- e e
PLATNOSC CENY

8§ 8.1.Cena przedmiotu umowy ustalona zgodnie 8 7 ust. 1 ptatna jest

T (b B T

1) I rata odpowiadajaca 20% ceny nabycia brutto przedmiotu w kwocie////////zt
(ztotych) — zostanie zaptacona przez Kupujacego w dniu podpisania umowy --

2) 1I rata odpowiadajaca 25% ceny nabycia brutto przedmiotu w kwocie////////zt
(ztotych) — zostanie zaptacona przez Kupujgcego do dnia 30.06.2018 r. -------------
3) III rata odpowiadajaca 25% ceny nabycia brutto przedmiotu w kwocie///lllllzk
(ztotych) — zostanie zaptacona przez Kupujacego do dnia 31.12.2018 r.-------------
4) IV rata odpowiadajaca 20% ceny nabycia brutto przedmiotu w kwocie////////zk
(ztotych) — zostanie zaptacona przez Kupujacego do dnia 30.04.2019 r.-------------
5) V rata odpowiadajaca 10% ceny nabycia brutto przedmiotu w kwocie////////zk
(ztotych) — zostanie zaptacona przez Kupujacego do dnia wydania lokalu .-----------
2.Réznica pomiedzy ceng ustalong zgodnie z § 7 ust. 2 a ceng wskazang w § 7 ust. 1
zaptacona zostanie przez Kupujacego, w terminie 7 dni od wezwania do jej zapfaty,

najp6zniej do dnia podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy, z zastrzezeniem § 8

USt. 4 15 UMOWY. === m e mmm oo e oo -
3.Za dzien dokonania wplaty przez Kupujacego przyjmuje si¢ dzien wplywu

zaptaconej kwoty na rachunek powierniczy nr ////, z tym, ze koszty prowizji

bankowej obcigzaja Kupujacego. -------------- = mm e eeeee
4.Strony zgodnie ustalaja, i1z faczna cena nabycia przedmiotu umowy okreslona w §
7 ust.1 ulegnie zmianie w wyniku ewentualnej zmiany stawki podatku od towarow i

ustug — zgodnie z postanowieniami 8 7 USt.2 ------=-==mmmmmm oo

5W przypadku uchybienia terminowi ptatnosci ktorejkolwiek z rat lub innych

naleznych Deweloperowi kwot naliczane beda odsetki ustawowe liczone od dnia

wymagalnosci do dnia zaptaty. -------------- mmmm e mem mmmme
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ODBIOR | WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY
8 9.1. Strony postanawiajg, ze odbior i wydanie Nabywcy Lokalu nastgpi

przed zawarciem Umowy Sprzedazy Lokalu jednakze po zaptacie przez Nabywce
catej Ceny wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie w zaptacie. Z uwagi na
mozliwo$¢ zniszczenia klatek schodowych wskutek prowadzenia prac
wykonczeniowych lokali, Nabywca nie moze odmowi¢ dokonania odbioru Lokalu,

gdy pozostaja do wykonania wylacznie prace dotyczace zagospodarowania terenu,

matej architektury oraz malowanie klatek schodowych. ---------------
2.0dbiér Lokalu nastapi najpézniej do dnia 30 czerwca 2020 roku. Deweloper
zawiadomi Nabywce listem poleconym, o gotowosci przystapienia do odbioru
Lokalu, zakre$lajac przy tym stosowny termin (dat¢ i godzing) odbioru, z
przynajmniej 14 (czternasto) dniowym wyprzedzeniem. ------------=-==----mmemommmmeee
Odbior Lokalu dokonywany jest w obecnosci przedstawiciela Dewelopera i
Nabywecy. Z odbioru Lokalu sporzadzony zostanie protokot. -----------------nmmeeeeeu--
3.0d dnia wydania Lokalu na Nabywce przechodzi ryzyko przypadkowego
uszkodzenia Lokalu, jak rowniez ponosi on pelna odpowiedzialnos¢ za substancje

Lokalu oraz za szkody be¢dace nastgpstwem dziatania lub zaniechania oséb trzecich,

przebywajacych w Lokalu oraz w Budynku za zgoda Nabywcy. ------------

4.0d dnia wydania Lokalu Nabywca zobowigzany jest do regularnego i
terminowego pokrywania kosztow utrzymania nieruchomo$ci wspolnej oraz
Lokalu, to jest: kosztow zwigzanych z centralnym ogrzewaniem, ciepla 1 zimng
woda oraz kanalizacja 1 energig elektryczng, a takze kosztow zwigzanych z
wywozem nieczysto$ci, utrzymaniem porzadku, konserwacja  budynku,
ubezpieczenia budynku, oraz ewentualnym utrzymaniem ochrony, w czgsci
odpowiadajacej przysztemu Udzialowi w Nieruchomosci Wspdlnej, jaki zwigzany
bedzie z wlasnoscig Lokalu. Do czasu zawarcia Umowy Sprzedazy Nabywca
zobowigzany jest regulowal wyzej wskazane optaty na rachunek bankowy
wskazany przez Dewelopera, a po jej zawarciu na rachunek Wspdlnoty
Mieszkaniowe] wedtug zaliczki ustalonej przez Wspolnote Mieszkaniowg. ----------
5. Termin, o ktorym mowa w ust.2, moze ulec przedtuzeniu w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych realizacj¢ inwestycji, za ktore
Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci takich jak: --------------
1) katastrofy, kleski zywiolowe, pozary, zalania, itp.,----==-==============mmmmmmmemem-
2) warunki atmosferyczne uniemozliwiajace prowadzenie inwestycji,----------------

3) wojna, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne. --------=--===mmmmmmmm oo
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PRZENIESIENIE PRAWA WEASNOSCI
§ 10.1.Termin i miejsce zawarcia umowy wskazanej w § 4.1.2 wyznacza

Deweloper i zawiadamia o tym Kupujacego, z co najmniej trzytygodniowym

WYPIZEUZENIEM, = mmmm e m o oo o e e e
2.Strony postanawiaja, ze koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przyrzeczonej w
tym optate sadowa i koszty wypiséw aktéw notarialnych, ponosi Kupujacy.---------
ROZWIAZANIE UMOWY, ODSTAPIENIE OD UMOWY

§ 11.1. Kupujacy moze odstapi¢ od niniejszej umowy, gdy:--------------------
1) Jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art.22
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego zwanej w dalszej czesci ,,ustawg”’, -----------=-=--=--=------
2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy; ----------------------------

3) Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zalacznikami; m=mmmeemeemeee-
4) Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie, ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej; --------------------
5) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktOrego zawarto niniejsza
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy; --------=======mmmmmmmmm oo

2.W przypadkach, o ktorych mowa w § 11 ust.1 pkt. 1-5 umowy Nabywca ma

prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

ZAWAN Gl === = oo s

3.Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od umowy w przypadku nie przeniesienia
na niego prawa wilasnosci przedmiotu umowy, w terminie wskazanym 8§ 4.1.2 -
niniejszego aktu, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
w tym trybie Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa. W razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, zachowujac roszczenie: o

podwojny zadatek oraz z tytulu kary umownej za okres opdznienia do dnia

0dstapienia. ===========sm=mmem e --
4 W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w trybie
wskazanym w ust. 1 i 3 - umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. ------
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5.0swiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomos$ci zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego

roszczenia do ksiegi wieczystej. -- et
6.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku: ---------
1) niespetnienia przez Nabywce §wiadczen pienigznych w terminach lub wysokosci
okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba, Zze niespelnienie przez Kupujaca $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; --------------=----------------

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(szescédziesigeciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem silty Wyzszej; ==-=======n==ssmmmmmm oo e e --
3) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$édziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity WyZsZzej,=========n=mmmmmmmmme e oo eeae
7.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie
wskazanym w ust. 6, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisanej prawem
formie zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.
Powyzsza zgoda winna by¢ przedlozona Deweloperowi niezwlocznie, przy czym

nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia

o0 odstgpieniu od UMOWy. ---=--===========mmmmmmmn e eeeeeeeeeeeee
8.W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 6, Deweloper
zwroci Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty zlozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy wptacone przez Nabywce $Swiadczenia pieni¢zne na poczet
ceny, z tym, ze Deweloper zachowuje prawo do odsetek ustawowych za opdznienie

w platno$ci $wiadczenia, o ktorych mowa w 8 8 ust. 5 niniejszej umowy, a nadto

zatrzymania zadatku. -------------------mmnm--- e e e e --
9.Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa, z prawem substytucji,
niegasngcego z chwilg $mierci Mocodawcy, do ztozenia o§wiadczenia o wyrazeniu

zgody na wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale III ksiegi
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wieczystej] w razie odstgpienia od umowy przez Dewelopera i bezskutecznego

uptywu terminu, o ktorym mowa w ustegpie 2 powyzej. ----------- ----
ODSETKI ZA OPOZNIENIE, KARA UMOWNA

8 12.1. W przypadku opoOznienia w zaplacie $wiadczen pieni¢znych,

wynikajacych z niniejszej] Umowy, Nabywca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz

Dewelopera, odsetek ustawowych, liczonych od kwoty, z ktorej zaptatg pozostaje

W OPOZNICNIU. === mmmm oo oo o oo o oo e o e ----

2.Jezeli Deweloper opdzni si¢ z wykonaniem zobowigzania do przeniesienia na
Nabywce wihasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie okre§lonym w
8 4 niniejszej Umowy, Nabywca moze zadaé zaplaty kary umownej za kazdy dzien
opoznienia w wysoko$ci odsetek ustawowych, wyliczonych od wysoko$ci czesci
Ceny, ktora zostata zaptacona przez Nabywce. Powyzsze postanowienia nie
dotycza przypadkow, w ktorych opdznienie jest spowodowane okoliczno$ciami, za
ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci (okoliczno$ciami niezawinionymi

przez Dewelopera). ------------------------- e

3. Jezeli Deweloper odstgpi od niniejszej Umowy na podstawie postanowien § 11
ust. 7 pkt 1 -3, Deweloper moze zada¢ zaptaty kary umownej w wysokosci

odpowiadajacej poniesionym przez Dewelopera kosztom zawarcia niniejszej

umowy. ------------mm--- e
GWARANCJA I REKOJMIA CESJA ORAZ PRAW I OBOWIAZKOW
8§ 13.Deweloper udzieli Nabywcy gwarancji jakosci dotyczacej Budynku i
nabywanego Lokalu na warunkach szczegdtowo W Zatgczniku Nr 3 do niniejszej
umowy - ,,Zasady realizacji lokali mieszkalnych/ustugowych, w ktorym réwniez sg
zawarte szczegllne uregulowania z tytutu rekojmi za wady. -------=-==-====-=-nmmemn---
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14.1.Stawajacy postanawiajg, ze zarzad nieruchomoscia wspolng
sprawowany bedzie na zasadach okreslonych w Rozdziale 4 ustawy o wlasnosci
lokali 1 do czasu wybrania przez Wspolnote Mieszkaniowa nowego zarzadu
nieruchomosci wspolnej, zarzad sprawowac bedzie TBS. ---------=-----mmmmommmcmmee-
8 15.1.W sprawach nieregulowanych w niniejszej umowie znajda
zastosowanie przepisy prawa polskiego, w szczegolnosci Kodeksu Cywilnego,

ustawy Prawo Budowlane. ----------=-=-=----m----- e

2.Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod

IYZOrem NiewWaznosci, =-=======m=m=m=mmmmeme e mmm e oo e e e e e e
3.Strony sg zobowigzane zglasza¢ wszelkie zmiany, w szczego6lnosci dotyczace

zmian imion, nazwisk lub adresu zamieszkania. Strony zgodnie postanawiaja, ze
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wszelka pisemna korespondencja kierowana na adresy wskazane w umowie lub
zmienione na wskazanych zasadach uwazana jest w sytuacji jej bezskutecznego
dwukrotnego awizowania za skutecznie dor¢czong w 14 (czternastym) dniu od daty
wystania listu poleconego. --=-==========mmmmm oo
4. Nabywca wyraza zgodg¢ na przetwarzanie danych osobowych i umieszczanie ich

w bazach danych Dewelopera lub wyznaczonego sprzedawcy. Nabywca ma prawo

wgladu 1 zmiany swoich danych osobowych.------=--==----mm-mmmmm oo

5.Wiasciwym do rozpoznawania sporow z niniejszej umowy jest sad powszechny w
Polsce wlasciwy wedtug siedziby Dewelopera.--------=--====mnmmmmmmmm oo

6.Strony zgodnie postanawiaja, ze zwrot kwot wplaconych przez Nabywce na
podstawie niniejszej umowy, w przypadkach oznaczonych w tresci umowy,
zostanie dokonany przez Dewelopera na rachunek bankowy w banku ////// numer:
I, ktorego whascicielem jest [ -=-=-=-====n=nmmmmmmm oo

7.Kupujacy/a zobowigzuje si¢ do pisemnego poinformowania Dewelopera o

kazdym przypadku zmiany numeru rachunku bankowego, o ktorym mowa w ust. 6
niniejszego paragrafu, badz zmiany banku, ktéry prowadzi rachunek, na ktory ma
nastgpi¢ zwrot kwot wptaconych przez Kupujaca na podstawie niniejszej umowy, w
terminie 3 (trzech) dni od daty zmiany numeru rachunku bankowego Kupujacej
badz zmiany banku prowadzacego rachunek bankowy.---------------------mmmcooemee -
8.Kupujacy/a przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie pisma, w tym dotyczace
zmiany miejsca zamieszkania lub adresu do korespondencji, a takze zmiany numeru
rachunku bankowego lub banku prowadzacego rachunek bankowy powinny zosta¢
przestane listem poleconym na adres siedziby Dewelopera lub ztozone osobiscie w

siedzibie Dewelopera. ---------=-=-==-=-=-mmemmmmmee- mmmmm e -

9.Dla potrzeb wykonania Umowy 1 wszelkich kwestii z nig zwigzanych, Strony
ustalaja, ze wszelkie zawiadomienia i informacje wynikajace z Umowy beda
kierowane na adresy Stron wskazane w komparycji niniejszego aktu. Strony

zobowigzane sg do zglaszania drugiej stronie kazdej zmiany adresu, w terminie 14

(czternastu) dni od dnia zaistnienia zmiany adresu. -------=--===========m=mmmmmmmmenme

10.Jezeli koniec terminu wskazanego w Umowie przypada na dzien ustawowo
wolny od pracy, wowczas termin uptywa nastepnego dnia roboczego.--------------

11.Niniejsza umowa wraz z wymienionymi w jej tre§ci Zatacznikami stanowigcymi
jej integralng czg§¢ w sposob kompletny reguluje istniejacy stosunek prawny
MiGdZY Sronami. ==========mmmmme oo oo e e e e e e e e
12 Nabywca potwierdza, ze z nalezytg starannoscig zapoznal si¢ z projektem

umowy i akceptuje zawarte w niej postanowienia. ------------=-----------
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13. Deweloper informuje nabywce, ze PBS w Kwidzynie jako administrator danych
osobowych, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych, bedzie przetwarzal, w bankowym zbiorze danych dane
Dewelopera oraz oséb jego reprezentujgcych oraz dane Nabywcow, w celu
realizacji Umowy rachunku powierniczego zawartej przez Dewelopera z Bankiem.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie danych osobowych Deweloperowi,
osobom go reprezentujagcym oraz Nabywcom przystuguje prawo: ----------------------
1) dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, -----------===--===-==--nmuum-

2) sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w celach marketingu

bezposredniego produktow i ustug wiasnych Banku. --------------------mocmceee - -

8 16.Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Nabywca
I Zada, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1796),
dokonata czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujace

73dania; -------==--=mmmmm oo e
- 0 wpisanie w dziale III ksiegi wieczystej kw. nr GD11/00023501/4 roszczenia o
wybudowanie (zakonczenie budowy) budynku potozonego w Kwidzynie, obrgb 10
posadowionego na nieruchomos$ci objetej niniejsza ksigga wieczysta oraz o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego nr //////////]/
oraz przeniesienia prawa wilasnosci tego lokalu wraz z przynaleznym do niego
udzialem w czeSciach wspolnych nieruchomosci objetej ksiega wieczysta kw. nr

GD11/00023501/4, w terminie najpozniej do dnia 30 czerwca 2020 roku — na rzecz

[NADYWCOW] === m e mm oo oo -

oraz aby notariusz przestala do wlasciwego sadu dokumenty stanowiace podstawe

2.Notariusz poinformowala stawajacych o tresci art. 626* kodeksu postepowania
cywilnego (Dz.U.2016.1822 j.t.), w szczegolnosci o tym, ze w przypadku

wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia

wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. ------=============mmmmmmmnmmoumaeo-

8§ 17.Zalaczniki do tego aktu stanowig: --------=-=-==-====mmmm-mmmmmmmmmemoee
Prospekt informacyjny wraz zatacznikami. -----=-=======m=mmmmmmmm oo

8§ 18. Strony zostaly przez notariusza poinformowane o tresci art. 64, art.
389, art. 390, art. 394 kodeksu cywilnego (t.j. DZ.U. z 2017 r., poz. 459), art. 1047
kodeksu postepowania cywilnego (t.j. DZ.U. z 2016 r., poz. 1822), ustawy o

wilasnosci lokali (t.j. DZ.U. z 2015 r., poz. 1892), art. 199a ordynacji podatkowej
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(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 201), art. 32 -34 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. DZ.U. z 2017 r., poz. 1468), o tresci
art 46, 50 i 51 ustawy o dowodach osobistych (t.j. DZ.U. z 2016 r., poz. 391) oraz
art. 233 kodeksu karnego (t.j. DZ.U. z 2017 r., poz. 2204) i ustawy z dnia 6 lipca
1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. DZ.U. z 2017 r., poz. 1007).-------

8 19.Wypisy tego aktu nalezy wydawac stronom.-----------=-==-==-=--=-------—-

8§ 20.Stawajacy oswiadczyli, ze koszty sporzadzenia tego aktu notarialnego i
jego wykonania ponosi Nabywca i Deweloper po potowie - zgodnie z art.26 ustawy
z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego (...).-----

8 21.Pobrano od Dewelopera i Nabywcy: a) koszty wpisu sagdowego na
podstawie ustawy z dnia 28.07.2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(Dz.U.2016.623 j.t.) — art. 43 w kwocie 150,00 zt,---------=-==-==-=nmmn--- -
b) ) wynagrodzenie notariusza z 88 3 i 6 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 r. w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz.U. z 2013 p0z.237 ze zm.)
w kwacie //llllIl zt oraz od tego wynagrodzenia 23% podatku od towaréw i ustug na
podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r. (tj. Dz.U. z roku 2016, poz. 710), czyli
KWOE /I Zh == mmm e m e e oo e e

C) za trzy wypisy tego aktu notarialnego z 8§ 12 rozp. w sprawie maksymalnych

stawek taksy notarialnej kwote ////// zt, oraz od tego wynagrodzenia 23% podatku
VAT, czyli kwote ////////l] zt.=========mmmmmmmememeae- i

d) wynagrodzenie notariusza za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego na
podstawie art. 16 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo 0 notariacie wraz z
naleznym podatkiem od towardéw 1 ustug w tagcznej kwocie 246,00 zt. ---------------

Opflata sagdowa 1 optata za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego pobrane przy

akcie notarialnym beda zarejestrowane w Repertorium A pod numerem ztozonego

W OSKU === oo e e e

Razem pobrano kwotg ////////// zt, w tym od
Dewelopera/////////zk oraz od Kupujacych ///I111zt.-------------- ---

Powyzsza umowa nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych na

podstawie art.1 ust. 1 ustawy z dnia 09.09.2000 r. o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (Dz.U.2017 poz. 1150).----- mmemme e e e
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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